BO KE HOACH VA PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
' Doc lap - Tw do - Hanh phie

Sé: 08 /2009/TT-BKH
o Noi, ngay A6 thdng 4 ndm 2009

, _ THONGTU
HUGNG DAN LUA CHON NHA PAU TU
THUC HIEN DAU TU DY AN CO SU DUNG DAT

Cén ct Diéu 54 cta Luat Dau tr s6 59/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam
2005 cua Quéce hoi;

Céan ¢t Nghi dinh s6 116/2008/ND- CP ngay 14 thang 11 nam 2008 cua
Chinh phi quy dinh chire ning, nhiém vu, quyén han ctia Bé Ké hoach va Dau tu;

’ Thye hién nhiém vu do Chinh pht giao tai khoan 3 Diéu 34 clia Nghi dinh
s6 58/2008/ND-CP ngay 05 thang 5 ndm 2008 cia Chinh phu vé huong dan thi
hanh Luat Péau thau va lya chon nha thau xdy dung theo Luit Xay dung;

B6 Ké hoach va Pau tu hudng dan viéce lua chon nha dau tu thuc hién dau
tu dir an co su dung dat nhu sau:

Phin thir nhit
QUY DINH CHUNG

I. Pham vi di¢u chinh

1. Pau tu du an quan trong dugc xéc dinh trong quy hoach nganh gén véi
quyén su dung khu dat, qu§ dat co loi thé vé vi tri dia ly véi gia tri thuong mai cao
cd tir hai nha dau tu trd 1€n quan tam tham du;

2. Pau tu du an c6 st dung khu dat, quy dat c6 loi thé v& vi tri dia 1y voi
gia tri thuong mai cao nam trong quy hoach xay dung chi tict theo ty 1€ 1/2000
cua dia phuong;

3. Dau tu di 4n can lura chon nha diu tu dé xdy dung, kinh doanh nha &
thuong mai, bt dong san gan voi qu'«en sir dung dt theo quy dinh cta phap luat
vé nha &, phap luat vé kinh doanh bt déng san, phap luét vé dat dai;

4. Bau tu du an c6 sir dung cac khu déat, quy dét thudce quyén quan 1y, su
dung cua co quan nha nudc, cua dia phuong, cia doanh nghiép nha nudc néu
khong t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat thi co thé td chiic Jua chon nha dau tu
theo quy dinh cua Théng tu nay;

Déi véi cae dur an déu tu theo hinh thire BOT, BT, BTO; cac dy én lua chon
nha dau tu cho cac du an, chuong trinh x& hdi hoa; cac du an lya chon nha dau tu
nhung khong thu tién su dung dat thi khong ap dung Théng tu nay.
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IL. Pdi tuong ap dung

1. T6 chitc, co quan nhi nudc, doanh nghiép nha nudc c6 du 4n thudc
pham vi di€u chinh clia Thong tu nay;

2. Nha dau tu trong va ngoai nudc tham gia qud trinh lva chon nha dau tr
dé thuc hién dau tu du dn thudc pham vi diéu chinh cta Théng tu nay.

I11. Giai thich tir ngir
Trong Thong tu nay, cac thuat ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Lua chon nha ddu ti” 14 qu4 trinh dau thau hoac chi dinh thdu dé xdc
dinh nha dau tu ddp fing yéu cdu néu trong hd so mai thau hodc hé so yéu ciu vé
nang luc, kinh nghiém va cé dé xudt vé mit k¢ thuat, vé mat tai chinh 1a kha thi
va hiéu qua nhét dé thuc hién diu tu du 4n c6 st dung dat;

2. “Quy dat, khu ddt” bao gdm céc dién tich dat thuoc quyén guan ly, sir
dung cta Bo, nganh, dia phuong, doanh nghiép nha nudc; cdc dién tich dat hién hitu
thudc quy hoach xay dung chi ti€t cia cdc dia phuong do mot hay nhiéu thanh phan
dang quan 1y, st dung, ké c ho dan, doanh nghiép, co quan nhi nudc;

3. “Nguoi cé thdm quyén” 1a ngudi c6 quyén phé duyét danh muc dur dn,
kél qua lua chon nha dau tu, hdé so moi thiu, hd so yéu cau. Ngudi cd thim
quyén d6i vdi du 4n quan trong qudc gia 1a Thi tuéng Chinh pht, d6i véi cdc du
an khdc 1a B¢ truong, Thu truong co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu,
Cht tich Uy ban nhan dan cdp tinh, Chid tich Uy ban nhan dan cdp huyén khi
duoc phan cap, Hoi déng quan tri hodc gidam doc doanh nghiép nha nudc;

4. “Bén mot thdu” 1a co quan, t6 chic duge ngudi cé thdm quyén giao
nhiém vu t6 chifc lya chon nha ddu wr; doi véi cdc dia phuong, bén maoi thdu 1a
cédc s chuyén nganh hoac Uy ban nhan dan cap huyén khi duge Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh giao nhiém vu hodc b phan chuyén moén thudc cap huyén khi
Cha tich Uy ban nhan dan cdp huyén 1a ngudi cd thim quyén;

5. “T6 chuyén gia ddu thdu” bao gbm cdc cd nhan cé du nang luc, kinh
nghiém va am hiéu cdc noi dung cu thé tuong Ung cua du dn duge bén moi thau
thanh lap hoac lua chon st dung theo quy dinh dé ddnh gid hd so du thau, ho so
dé xuat;

6. “Gid san” 1a téng mic diu tu du kién do Bén moi thau xac dinh theo
muc gid trung binh néu trong hé so moi thau, hd so yéu ciu va duge ngudi co
thim quyén hoac ngudi duoc uy quyén phé duyét lam cin ci dé xét chon nha
dau

7. “HO so moi thdu” 1a toan bo tai liéu st dung cho dau thiu, bao gém cic
yéu cdu cho mot du dn lam can cit phdp 1y cho nha dau tu chuén bi hé so du thau
va dé T6 chuyén gia d4u thdu danh gid, lva chon nha dau tu; 1a can cit cho viée
dam phdn va ky k&t hop dong;

8. “Ho so yéu cdi’ la toan bo 1ai liéu su dung cho chi dinh thau, bao gom
céc yéu cdu cho mot du dn lam cén ¢ phap ly cho nha dau tir duge dé nghi chi
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dinh chuan bi ho so dé xudt va dé To chuyén gia dau thau danh gid hd so dé xudt
nham chimg minh su ddp tng ctia nha dau tu dugc dé nghi chi dinh thau theo yéu
cdu cla ho so yéu ciu vé nang luc, kinh nghié¢m, dé xudt vé mat k§ thuat va tai
chinh; 1a can ctt dé dam phén va k¢ két hop dong;

9. *H3 so du thiu va ho so dé xuit” 1a toan bo tai liéu duge nha diu tu
chuin bi va nop cho bén mai thiu dé dé xuat thuc hién ddu tr du 4n theo yéu cdu
cua hd so mdi thau hoac ho so yéu cau.

IV, Cong bo danh muc du 4n can hua chon nha dau tu

1. Trong pham vi quan 1y cua minh va theo quy dinh hién hanh cta phap
ludt, sau khi duge Hai dong nhan dan thong qua, Cha tich Uy ban nhén dan cip tinh
ra quyél dinh phé duyét danh muc du 4n ¢é stir dung dét thudc quy hoach xay dung
chi tiét caa clia phuong ¢an lua chon nha dau tu trén co s6 dé nghi cia S& chuyén
nganh hoac Uy ban nhan dan cap huyén c6 lién quan.

2. Bo trudng, Thu trudng co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu va cac
co quan khéc & Trung wong; Hot dong quan tri hoac gidm doc doanh nghiép nha
nudc ¢ cac khu dat, quy dat dang thuoc quyén quan ly, sir dung truGe dé da dugce
Nhi nude giao hoac chdp thuén dia diém cia co quan nha nudc o6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai néu khong ¢6 kha nang ty dau tu thi phé duyét
danh muc du dn ¢an lua chon nha dau tu,

3. Ngay sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét danh muc du dn ¢6 sir dung dat can
lua chon nha dau tu, Bén mai thau ¢6 trich nhiém cong bo trén Bdo Pau thau 3 ky
lién ti€p danh muc du an nay (tiéng Viét déi véi diu thau trong nudc; tieng Viét va
tiéng Anh doi véi dau thau qudc t&). Ngoai viée dang tai trén Bao Dau thau, Bén mai
thau c6 thé dang tai trén céc phuong tién thong tin dai ching khac dé tao diéu kién
thuan 1gi trong viéc ti€p can théng tin cla cic t6 chic, ¢d nhan ¢é quan tam. Noi
dung thong tin cong b phai bao dam tuan thi cac quy dinh ¢6 lién quan cua phép
luat vé dat dai, phép tuat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat déng san va phap luat
vé ddu tu, trong do phal bao gdm phuong an tong thé vé boi thuong, hé tro va téi dinh
cu khi Nha nuée thu héi dat do Té thite phdt trién quy dat hoac Hoi dong bii thuong,
hé trg vi tai dinh cu & dia phuong lap.

4. Thoi gian danh cho nha ddu (u quan tam dang ky tham du phai bio dam
16i thiéu 30 ngay ké tir ngdy dang tai ddu tien. Cic nha ddu wr quan tam déu c6
quyén duoc dang k¥ tham gia theo quy dinh hién hanh cta phdp luat vé dau tu,
phép luat vé nha &, phap luat vé dat dai va phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Bén moi thau khong duoc tir chéi bat cd nha ddu tu ndo cling nhu khong ducc sk
dung bat cit diéu kién nao trai quy dinh dé han ché su tham gia ctia c¢dc nha ddu tu,

5. Hét thoi han dang ky tham du theo théng tin céng bd quy dinh tai
khoan 4 Muc nay, Bén moi thau dang tai danh sach nha dau tu dang ky tham du
trén Bao Ddu thiu va tién hianh moi thau theo quy dinh tai khoan 4 Muc 11 Phan
thi ba cua Thong tu nay.
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V. Piéu kién t6 chire lira chon nha dau tu

Bén mai thau chi duge 18 chite lua chon nha ddu tr dé thuc hién ddu tur du
an ¢6 str dung dat khi ddp Gng diy du céac diéu kién sau day:

1. C6 quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/2000 dugce phé duyét;

2. Du é&n thudc danh muc da dugc cong bé theo quy dinh tai Muc IV Phan
thit nhit cua Thong tu nay;

3. Cé phuong an 6ng thé vé boi thudng, hé tro va tdi dinh cu d6i v6i khu
dat, quy dat s& lua chon nha ddu tu dé dau tu du 4n;

4. C6 k& hoach lya chon nha dau tr duge phé duyét;
5. C6 h6 so moi thiu hoac hé sg yéu cdu duge phé duydt,

V1. Diéu kién tham du thau déi véi nha dau tu

Khi cé nhu cau déu tu d6i véi du dn thudc danh muc duoc cong bo, nha
dau tu phai bao dam cé du cdc diéu kién sau day dé dugc tham gia:

1. C6 tu cdch phdp nhan d&i vdi nha dau tu 12 10 chic hoac ¢6 nang luc
hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phép ludt d6i vdi nha dau tu ca nhan;

2. C6 von thude sd hitu clia minh du kién danh dé ddu tu thue hién du 4n
khong thap hon 15% téng muc dau wr cha dy 4n c¢é quy mo sir dung dat dugi 20
ha va khong thap hon 20% t6ng mic ddu tu clia du dn ¢é quy mo sir dung dat tir
20 ha tr& 1én.

3. C6 16ng mitc dau tu clia du 4n do nha ddu tu tr dé xudt trong hé so du
thau hoac ho so dé xudt nhung bao ddm khong thap hon gid san theo quy dinh
trong hé so mdi thau hodc hd so yéu cau. Truong hop lién danh tham du thiu,
von thudc s hitu duoc tinh theo téng s6 von ma cdc nha ddu tr tham gia trong
lién danh cam két v8n trong van ban thod thuan lién danh;

4. Pam bao khd nang huy dong vén va cic nguén luc dé thuc hién du 4n
thong qua cam két cho vay vén clia ngan hang hodc t6 chitc tin dung, tai chinh;

5. Chi duoc tham dir thau trong mét don dy thau theo hinh thic doc 1ap
hodac lién danh gifra nhiéu nha ddu tu. Truong hop lién danh, cac nha dau tu phai
¢6 van ban thda thudn quy dinh 13 ngudi dimg ddu cta lién danh, trach nhigm
chung va trach nhiém riéng cua tirng thanh vién trong lién danh;

6. Trudmg hop sau khi dugc lya chon, neu quy hoach st dung khu dat,
quy dat duoc diéu chinh theo huéng téng hé sb str dung dét hoic tang dién tich
sir dung cong trinh xay dung thi nha dau tu phai ¢6 trach nhiém hd tro bd sung
sb tién cho Nha nudc tuong ing véi gia tri gia ting do diéu chinh quy hoach.
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Phin thir hai
QUY PINH VE LUA CHON NHA PAU TU

I. Hinh thic lya chon nha dau tu va phuong thire dau thau
I. Hinh thac lua chon nha dau or

a) Pau thau: Viéc dau thau dugc dp dung déi vdi it ca cac du an ¢6 tir 2
nha dau tr trd lén quan tam dang k¥ tham du, cu thé nhu sau:

— Ddu thau quoc t€: dp dung doi véi dau tu tat ca cac du dn khong thudce
dién bi cdm hodc han ché dau tu theo quy dinh cta phap luat chuyén nganh;

— Pdu thau trong nude: ap dung doi v dau tu cic du an khong dp dung
dau thiu quéc 1€ hodc da 10 chiic cong bo danh muc du dn ma khong ¢é nha diu
tu nudc ngoai quan tam tham du.

b) Chi dinh thau: DPugc dp dung trong cic trudng hop sau day:

— Trong thoi han cong bd danh muc du 4n theo quy dinh tai Muc IV
Phan thit nhat cta Thong tu nay mi chi ¢6 duy nhat mdt nha ddu wr dang ky
tham du;

— DDy dn cdp bach do Thi tuéng Chinh phi quyét dinh trén co s& dé nghi
cua cac Bo nganh, dia phuong, doanh nghiép nha nudc va bdo cdo tham dinh cla
Bo K& hoach va Dau tu.

2. Phuong thic d4u thau

Ap dung phuong thiic dau thau mot giai doan véi hai tdi hé so gdm hé so dé
xuit vé mit k§ thuat (ké ¢a cac ndi dung vé nang luc va kinh nghiém cta nha dau tu)
va hod so d¢ xual vé mit tai chinh, Ho so dé xudt vé mat k¥ thuat duge ma tai 18 md
thau 14n | theo thoi diém déng thiu dé danh gia trude, cdc nha diu tu duge danh gid
la dat yéu cdu vé nang luc, kinh nghiém va vé mit k¥ thuat méi duge md tiep tdi ho
s0 dé xuat vé mit tai chinh tai 18 md thau lan 2 dé ddnh gia vé mat tai chinh.

IH. Bao dam dwr thay

1. Bao dam du thdu la viéc nhi dau tu thuc hién mét trong c¢dc bién phap
dat coc, kv qu¥ hoac nop thu bdo lanh theo yéu cau trong hé so mai thau, ho so
yéu ciu d¢ bao dam trdch nhiém du thdu cta miinh trong thdi gian xdc dinh theo
yéu cau cua hd sg moi thau, hod so yéu cu.

2. Bao dam du thau 4p dung déi véi ca hai hinh thie ddu thau va chi dinh
thau. Gia tri bao dam du thau duge quy dinh trong h6 so mdi thau, ho so yéu cau
theo mot mire xac dinh wrong duong tir 1% dén 3% gia san quy dinh trong hd so
mdi thau, ho sa yéu cau.

3. Thoi gian ¢6 hiéu luc clia bao dam du thau bing thdi gian cé hiéu luc
cta ho so du thau, hé so dé xudt cong vér 30 ngay; trudmg hop ¢édn gia han hiéu
lue cha ho so du thau, ho so dé xudt thi Bén mai thdu phai yéu cdu nha diu wr gia
han that gian ¢é hiéu luc twong Gng cta bao dam du thau.



6-

4. Bao dam du thau phai duoc Bén moi thdu hoan tra cho nha dau tu khéng duge
Itra chon trong vong 30 ngay ké tir ngay thong bdo két qua; doi vai nha dau w duge lua
chon thi s& duge hoan tra bao dam du thiu trong thdi han khong qud 10 ngay ke tir
ngity Bén moi thau nhan duge bao dam thue hién dau tu dy dn clia nha dau .

5. Nha dau tu s& bj tich thu bao dam du thu; ho so du thau va hod so dé
xuat bi loai trong cac truong hop sau:

a) Sau khi dong thau va trong thoi gian c6 hi¢u luc cua hd so du théu, hd so dé
xudt, nha dau tu tuyén bd rat hd so hode fir bo trach nhidm tiép tuc tham dur thau;

b) Nha déu tu khong tién hanh dam phan hop dong, v&i bén moi thau theo
thot glan quy dinh trong h6 so moi thau, hd so yéu cau hoac theo thoi gian d3
duoce nha dau tur va bén moi thau thoa thuén;

~ ¢) Sau khi hoan tit viéc dam phan hop ddng, nha ddu tr khéng ky két hop
dong hoac khong thure hi¢n bao dam thue hién dau tur du an trong thoi han theo
quy dinh trong hgp dong da ky;

d) Nha d\é‘iu tu ¢ hanh vi vi pham trong qué trinh d4u thau theo quy dinh
cua phap ludt vé dau thau,

Viée quan Iy va sit dung so tién bao dam du thau tich thu tir nha dau tu duoc
thure hién theo quy dinh hién hanh cta phap luat vé quén 1y ngén sach nha nudc,

I11. Bao dam thuc hién dau tu du an

1. Bio dam thuc hién déu tu du 4n 12 viéc nha ddu (o phai thue hién mot
trong cdc bién phdp nhu dat coc, ky quy, nop thu bao linh theo quy dinh trong
hé so mii thau, hé so yéu ciu dé bao dam nha diu tu tién hanh trién khai thuc
hién dau tu du dn theo hgp déng duoc ky két.

2. Bao dam thuc hién dau tu du dn 4p dung d6i v6i ca hai hinh thic dau
thau va chi dinh thiu va nha ddu tu pha thuc hién trude khi hop dong ¢ hiéu
lue. Gia tri bao dam thuc hién diu tu du an duge quy dinh trong hé sg mai thau,
hé so yéu cau theo mot mire xdc dinh (wong duong tr 5% dén 10% tong mirc dau
tr cia nha dau tu duoc 1ua chon. Trudng hop du 4n duoc thue hién theo phén ky
dau tu thi bao ddm thuc hién diu tr du d4n s€ duge 4p dung theo mirc dau tu cua
timg ky dau tu.

3. Thdi han ¢6 hiéu luc clha bao dam thue hién dau tu du an dugce tinh t
khi hop déng ¢6 hiéu luc dén khi nha dau tu hoan tat céng tic dau tr xay dung
du 4n dé chuyén sang giai doan kinh doanh, khai théc.

4. Nha diu tu s& bi tich thu bao dam thyc hién dau tu du 4n va bi thu hoi
giay chirng nhéan dau tu trong cac truong hop sau:

a) Khong tién hanh lap du 4n va thyc hién du an theo quy dinh trong hop
dong da ky két,

b) Chuyén‘nhuqng du 4n khi chua hoan thanh cong tac xay dung theo quy
dinh trong hop dong;
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¢) Trong qua trinh tién hanh thue hién ddu tu du an, nha dau tu khong thue
- hién vige hd tro so tién cho Nha nuge theo cam két trong hé so du thau, hod so dé
xuét hoiic hd trg bo sung s tién cho Nha nude tuong Gng voi gid tri gia tang do didu
chinh quy hoach theo hudng ting hé sb sir dung dét hodc tang dién tich sir dung cong
trinh xay dung khi duge co quan nha nuée ¢ thdm quyén chap thuan diéu chinh.

Viée quan 1y va str dung s6 tién bao dam thuc hién dau tu dy an tich thu o
nha dau tu dugce thue hién theo quy dinh hién hanh cua phap ludt vé quan Iy ngan
sach nha nuaec.

IV. Ngén ngir va chi phi to chire ddu thau
1. Ngén ngit trong dau thau

Ngdn ngir trong déu théu 13 ngon ngir s dung trong ho so m&i thiu, ho so
du thau (ddi véi dau thau) hode hd so yéu cau, hd so dé xuét (déi véi chi dinh
thau) vi cac tai liéu trao dbi gitta Bén moi thau va nha dau tu tham du thau la
Ueng Viét dbi VOl dau thiu trong nudc. DSi voi dau thau quoc té, hé so moi
thau ho so yéu cau ¢o thé duoce lap bang tiéng Anh hoac bdn;:, tiéng Viét va
tiéng Anh. Truong hop hé so moi thau hé so yéu ciu bang tiéng Anh thi hd so
du thau hé so dc xuit phai l:)anU tiéng Anh. Truong hop hé so moi thau, hd so
yéu ciu bang tiéng Viét va tiéng Anh thi ¢an quy dinh nha dau tu €0 thé lua
chon mot trong hai thr ngon ngir dé dé 1ap hd so du thau, ho so dé xuét.

2. Chi phi thyuc hién t6 chire lya chon nha dau tu:

a) Chi phi dc to chite lya chon nha dau tu bao gém chi phi lap hé so moi
thu, ho so yéu cau, to chire lya chon nha dau tu, danh gia ho so du thau hé so
dé xudt, thim dinh. Chi phi lya chon nha ddu tu dugc st dung tir ngudn ban ho
so moi thau, hd so yéu ciu theo quy dinh hién hanh; truong hop khong du thi
Bén mai théu bao céo ngudi ¢ tham quyén dé thu xép chi phi tir ngan sach hodc
cac nguén kKhac cua B9, nganh, dia phuong. Bén moti thau chiu trach nhiém quan
ly, st dung va quyét toan theo quy dinh cia phap luit vé ngdn sach nha nude,

b) 116 so m&i thau, hd so yéu cau duge ban cho cac nha diu tu quan tam
vl muc gia ban mot by hé so do Bén moi thau quyet dinh can cir quy mé, tinh
chét cua dy an nhung t6i da khong qua 30.000.000 dong :101 vai ddu thau rong
nudc; toi da khéng qua 5.000 USD doi véi déu-thiu québc té.

V. Phan ¢ip phé duyét va thAm dinh trong viéc lwa chon nha dau tu

1. Dot voi cac du an quan trong qudc gia ma Thu tudng Chinh phu phé
duyét két qua lua chon nhé dau tu, viée phén cap dugce thuc hién nhu sau:

a) Bén mai thau a B, co quan ngang B, co quan thude Chinh pht, co quan
khac o Trung uong, doanh nghiép nha nudc, dia phuong noi ¢6 dy an. Nguoi ding
diu Bén méni thau cé trach nhiéin phé duyét ho so mdi thau, ho so yéu cau trén co
s¢ van ban tham dinh cta co ‘quan, to chirc thuée pham vi quan ly cua minh. Bén
moi thau co trach nhiém ky két hop dong véi nha dau ur duge lua chon.
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b) B6 K& hoach va PAu tu chiu trach nhiém thdm dinh két quéa jua chon
nha dau tu trinh Thu tudng Chinh phu xem xét, phé duyét.

Déi voi du an ¢ dia phuong, tuy theo quy mo, tinh chét cua ting dyr an ma
thdm quyén phé duyét trye tiép do Chi tich Uy ban nhén dén cap tinh hodc Chu
tich Uy ban nhan dén cép huyén (truomg hop duoc phéan cip) quyét dinh két qua lua
chon nha dau tu:

a) Truomg hop du én thude tham quyén cia Chi tich Uy ban nhén dén cap tinh:

— Uy ban nhéan dan cp tinh trye tiép phé duyét hd so mai thau, hd so yéu cau
hodc uy quyén cho ngudai dimg dau cia Bén mai thau (1a s& chuyén moén truc thude)
phé duyét;

— Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét két qué lua chon nha dau tu;

— $& Ké hoach va Dau tu chiu trach nhiém thidm dinh két qua lua chon
nha dau tu, hé so moi thau, hd so yéu cau trong truomg hgp Cha tich Uy ban
nhéan dan cap tinh truc tiép xem xét, phé duyét.

b) Truang hop dir 4n thude thim quyén cia Chi tich Uy ban nhan cép huyén:
— Bén méi thau [a don vi chuyén moén thudc huyén dugce phén cong;

— Chu tich Uy ban nhéan dan cap huyén chiu trach nhiém phé duyét ho so
moi thau, hé so yéu ciu va két qua lva chon nha dau tu;

— B¢ phan ké hoach- tai chinh & cép huyén la don vi tham dinh cac néi
dung vé ho so moi thau, ho so yéu cau va két qua lua chon nha dau tu dé lam co
s& cho Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén xem xét, phé duyét.

3. Déi v6i du an thude thim quyén cia B¢ truong, Thu trudng co quan
ngang B6, co quan thude Chinh phu, co quan khac ¢ Trung wong, Hoi ddng quén
tri hodc giam ddc doanh nghi¢p nha nude: Viée xde dinh don vi, t6 chirc tryc thuge
lam Bén mai thau, co quan, td chire thdm dinh hd so mai thau, ho 5o yéu cu va két
qua lua chon nha dau tu do thu trudng cac co quan noi trén quyét dinh.

V1. Thoi gian té chire lwa chon nha dau tw

1. Thoi gian phat hanh hé so moi thau 161 thiéu 1a 10 ngay k& tr nghy ddu
1ién ddng tai thong bdo moi thiu trén Bao Pau thau; thoi pian phat hanh ho SO
yéu cdu toi thiéu 5 ngay ké tir ngay déu tién giri thu mdi thiu.

2. Thoi gian danh cho nha diu tu chudn bj hd so du thau ho so dé xuat 101
thiéu 1a 30 ngay d61 voi dédu thau trong nude va 45 ngay (1‘01 véi ddu thau quoc té
ké tur ngay dau tién phat hanh hd so moi thau, hd s0 yéu cau cho den thoi diém
dong thau, Trudmg hgp cAn stra ddi hd so moi thau, hd so yeéu cau sau khi d3
phat hanh, Bén moi thau thong bdo bang van ban cho nha dAu tur dd nhan ho so
méi thdu, hd so yéu cau trude thai didm dong thau 161 thidu 1a 15 ngay ddi voi
d4u thau trong nude va 30 ngay déi voi déu thau quéc té.
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3. Thot gian co hiéu lye cua hé so dy thau, ho so dé xudt duge quy dinh
cu thé trong ho so moi théu, ho 50 y€u cau nhung téi da 1a 210 ngay ké tir thoi
diém dong thau. Truong hop can thiét, B&n moi thdu cé thé yéu ciu nha dau tu
gia han mot hoac nhiéu lan thai gian ¢o hi¢u lue cua hd so du thiu, ho so dé
xudl nhung tong thoi gian cta cac ldn gia han nay khong qua 30 ngay.

4. Thosi gian ddnh gid hd so du thdu, hd so dé xudt t6i da 1a 60 ngay déi
vdi ddu thau trong nudc, 90 ngay doi véi dau thdu quac ¢ kéE tir ngdy déng thiu
dén khi Bén moi thau hoan thanh va gin bdo cdo vé ket qua lua chon nha dau
trinh nguoi ¢d thim quyén xem xét, quyét dinh.

5. Thoi gian tham dinh tirng ndi dung, vé hd so mdi thau, hd so yéu céu va
két qua lya chon nha dau tu tbi da la 30 ngay; truong hop thude tham quyén phé
duyét ctia Thi tuéng Chinh phi, thoi gian thim dinh t6i da 1a 45 ngay.

6. Thai gian xem xét, phé duyét ddi vai timg n6i dung vé ho so mai thau,
hé so yéu cau va két qua lua chon nha dau tu t6i da 1a 20 ngay ké tir ngay nhén
duoc bao cao thim dinh cia co quan, don vi tham dinh.

Phin thir ba
LUA CHON NHA PAU TU

I. Quy trinh tong quat lya chon nha diu tu

Quy trinh lva chon nha dau tu duoc ap dung dbi véi du thiu va chi dinh
thau, bao gém:

[

. Lap ké hoach lua chon nha dau tu;

9]

. Chuén bi lua chon nha dau tu;
. Té chire lua ¢hon nha dau tu;

3
4. Tiép nhén, mo va danh gia hd so du thau, ho so dé xuat;
5. Tham dinh, phé duyét két qua lua chon nha dau tu;

6

. Thong bao két qua lua chon nha diu tu.

I1. Lap ké hoach lya chon nha dau tw

Cén cir danh muc dy an da duge cong b theo quy dinh tai Muc IV Phan
thir nhét cia Thong tu ndy va so lugng nha du tir quan tam dang ky, Bén moi
thau lap ké hoach lua chon nha ddu tu trinh ngudi ¢6 tham quyén phé duyét lam
co 50 10 chue thye hién, Ké hoach liwa chon nha dau tu phai bao gom cac ndi
dung vé tén dy an, hinh thic lua chon nha diu tu, phwong thie dau thiu, thoi
glan té chire lua chon nha dau tu va cac ndi dung khac néu can thiét.



-10-

I11. Chuén bi lwa chon nha dau tw
1. Thanh lap T chuyén gia diu thau:

a) Bén moi thau quyét dinh thanh lap T6 chuyén gia ddu thau trong trudong
hop du nhén sy dap tng yéu chu; truomg hop ldlong du nhén sy dap (g yéu
cau, Bén moi thau c6 thé lya chon mot s6 tu van ca nhan tham gia To chuyén
gia dau thau; treong hop cin thiét, Bén mdi thau ¢é thé lua chon mot td chure tu
van thyuc hién toan bd nhiém vu cia Té chuyén gia dau thau.

b) Nhiém vu cua Té chuyén gia d4u thau: Lap hd so moi thau, hé so yéu
cau, t6 chic lua chon nha dau tu, danh gia va 1ap bao cdo danh gia hé so du
thau, hd so dé xudt, 1ap ké hoach dam phén chi tiét, dam phan hop dong va bao
céo két qua dam phan hop déng va céc ndi dung cong viéc khéac c6 lién quan
trong qué trinh td chire lua chon nha dau tu.

]

. Lap h6 so moi thau, hd so yéu cau

2.1. Can ctr dé 1ap hd so mdi thiu, hd so yéu cau:

— Danh myc dy dn dugc cong b theo quy dinh;

— K& hoach lya chon nha dau tu duoc ngudi co thim quyén phé duyét;

— Quy hoach xay dung ty 1& 1/2000 va y8u cau vé chi tidu quy hoach
1/500. Viée xay dung quy hoach phai phu hop véi quy dinh cua phap luat vé
quy hoach xay dung, quy hoach sir dung dét, quy hoach su dyng cac nguon tai
nguyén, khoang san ¢o6 1ién quan bao dam tan dung t6i da hé sé s dung dét va
khéng gian nham mang lai hidu qua cao nhét cho Nha nudc;

— Quy dinh hién hanh cua phéap luit vé dau thau, dat dai, nha o, kinh
doanh bat déng san va phap luat vé dau tu, xdy dung;

— Céc nd1 dung khac co lién quan.
2.2. No6i dung ho so moi thau, ho so yéu ciu

H6 so moi thau, hd so yéu cAu dugc lép theo huong dan néu tal Phu luc
kém theo Théng tu nay. Trong hd so mdi thiu, hd so yéu cdu céin néu rd cac nol
dung sau day lam co s& cho nha dau tur chuin bi hd so du thiu, hé so dé xuit:

— Thoi gian giao dat hodc cho thué dat;

— Co s0 xac dinh s0 tién s dung dat ma nha dau tu phai ndép cho ngan
sach nha nudc trong thoi gian duge giao dat hodc duoc thué dat;

~ Viéc xUr ly tai san trén dat cia nha dau tu sau khi hét thoi ban giao dat
hodc cho thué dat theo hudng chuyén toan bd quyén s& hitu va quyén su dung
1al san trén dat cho co quan Nha nudc lién quan,

2.3. Xiy dung tidu chuan danh gia

a) Tiéu chuan danh gia ning luc, kinh nghiém cua nha dau tu
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— Tiéu chuan vé nang lyc bao gdm céc yéu cdu v& ning luc tii chinh
(gom ong tai san, vén chu s¢ hitu cua nha ddu tu va kha ning huy dong von,
doanh thu,...) va yéu ciu vé nang luc quan ly, khai thac, kinh doanh (s6 Tuong
va loai du 4n da tham gia dau tu - kinh doanh, sé nam hoat déng, tong s6 nhén
su, cOng nghe quan ly...).

Tiéu chuén vé kinh nghi¢m cua nha dau tu phai bao 2dm cac yéu cau
nhu: s6 ndm kinh nghiém dau tu hodc quén |y, didu hanh cac du an cé tinh chét,
quy mé tuong tu; trwémg hop 1a lién danh du théu thi kinh nghiém ctia nha dau
tu duoc xac dinh la téng kinh nghiém cta cac thanh vién tham gia lién danh
hodc cac ddi tac ¢6 cam két tham gia thuc hién diu tu du an thdng qua cac thoa
thuéin nguyén tic véi nha dau tu,

_Tuy theo tinh chat, quy mé cia timg du an ma xay dung tiéu chuén danh
gia vé nang luce, kinh nghiém cho phu hop; tranh néu yéu cau qua cao dan toi
khéng ¢6 nha dau wr dap tng yéu cau; tranh néu yéu céu qua thdp din téi lua
chon dugce nha dau tu khéng dap 'mg yéu cu dé thuc hién dau tu du an.

Tiéu chudn danh gia vé ning luc, kinh nghiém dugc xdy dung theo
phuong phap danh gia “dat, khong dat” va phai duge néu trong hé so moi thau,
ho so véu cau.

b) Tiéu chuan danh gia vé& mat ky thuat
b.1. Tiéu chuan danh gia chi tiét vé mat k¥ thuat bao gdm:

Sy phu hgp cua muc tiéu dy an do nha dau tu dé& xuét voi quy hoach
xay dung chi tiét theo ty 1€ 1/2000 da duogc duyét;

— Yéu cau vé mé ta y tuong thuc hién dau tu du an bao gom Quy mo du
an, giai phap kién tric va xay dung cac cong trinh thudce dy an, cac yéu t6 lién quan
dén tac ddng moi truomg;

Yéu cau vé quan ly thuc hién va van hanh du an;
Y¢u cau vé két qua dau ra cua du an;
Céc ticu chuén khac phu hgp voi tung du an cu the.

b.2. Sir dung phuong phap chidm diém véi thang diém duge xay dung 1a
100, 1000 hodc phuong phdp danh gia “dat, khéng dat”. Khi xdy dung tiéu
chuan danh gia theo thang diém cén phai dua ra muc yéu cau toi 1h1eu cla ting
tiéu chuan 16ng quat néu trén vo1 mue yéu cau 161 thidu [a 50% sb dlem toi da
clia ting tiéu chuan tong quat. Nha dau tu duoc danh gia dat yéu cau theo
phuong phép chdm dlcm khi ¢ s6 diém dugc cham khéng thdp hon mirc yéu
cau toi thiéu la 70% ton&, s6 diém, dbi VoL cac dir an c6 quy md 16n, tinh chat
phuc tap mic yéu cau 161 thiéu la 80% tong s6 diém va ting tiéu chuan 1011{1
quat khong thép hon mirc yéu ciu téi thidu, Nha dau tu duge danh gia dat véu
ciu theo phuong phap “dat, khéng dat” khi tit ca cdc tidu chuln dwgc danh gia
dat hogc cac tiéu chuan tong quat néu trén duoc danh gia dat va t5i da 30% céc
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tidu chudn chi tiét trong mét tiéu chuin tong quat duge danh gia la chip nhan
dugc va cac tiéu chuan chi tiét khac duge danh gia la “dat™.

¢) Tiéu chuan danh gia vé mit tai chinh
Viée xdy dung tiéu chudn dénh gia v& mit tai chinh nham xac dinh loi ich ma
cac nha dau tr sé mang lai cho Nha nude thong qua cac de Xuét ctia nha dau tu néu

trong hd so du thau, hé so dé xuit vé tong mire dAu tr, co cdu ngudn vn va ké hoach
tai chinh cho du an. Trinh fir danh gia vé mit tai chinh dugc thuce hién nhur sau:

~ Budc 1: Xac dinh kha niing tai chinh cta nha dau tr:

+Téng mure dau tr (A) = Gid ti xdy dung cong trinh (M) + Gia tri dén bu, giai
toa (My);

Trong do:

+ A > gia san néu trong hd so moi thau, hd so yéu cau. Gia san = m, + m.,
trong d6 m; 1a gia tri cong trinh du kién do Bén moi thau xdc dinh di véi timg
du an cu thé bao dam _phat huy kha nang, hiéu qua st dung t61 da khu dét, quy
dat vé& mat dién tich dat, hé s st dung dat va quy hoach khong gian sir dung dat
can ot vao quy hoach xay dung chi tiét dugc duyét; m; 1a toan bd chi phi boi
thudng, ho trg va tai dinh cur khi Nha nuée thu hdi khu dit, quy dat thude du an
theo quy dinh cta phap lust vé dat dai va khung pia dét taj thoi diém thue hién
dén bu, giai toa theo ting dia ban cua timg dia phuong.

+ M, > m;, (chi phi dén bi, giai toa) do Bén mdi thau tinh toan trong gia san.
Nha dau tu phai chao M, trong hd so du thau, hd so dé xuit dé sau khi duge lua chon
phai chuyén toan bo gia tri ndy cho Hoi ddng dén bu, giai toa cia dia phuong dé tién
hanh den bu, giai toa khu dit, quy dat thude dyr an; truemg hop gid tri dén bu, glai toa
thyc té thip hon mirc M, thi phan chénh lch s& duogc nOp vao ngén sach nha nude;
truong hop cao hon mure M, thi nha dau tur phai bu phan thiéu hut. Nha ddu tur s& duoc
khdu trir tlen bbi thuong vé dét, hd trg va tal dinh cu vé& dét trong chi phi dén b, giai
toa vao tién str dung dat hoic thué dat nhung khéng vuot qua sé tin st dung dat,
tién thué dat phai ndp; trudng hop vuot thi nha diu tu tr chiu trach nhiém.

— Budc 2: Xéc dinh higu qua du tr ctia nha dau tu mang lai cho Nha nudc:

Hiéu qua déau tu (B) = M, + Gid tri hd trg ngin sach (M) (tinh bang tién
hogc gia tri cong trinh ma nha dAu tu cam két hd tro khong diéu kién tinh theo gia
tri bang tién duoe quy dbi theo thoi diém ddnh gid hd so du thau, hd so dé xudt).

2.4. Diéu kién tién quyét néu trong hd so m&i thau, hd so yéu ciu

a) Diéu kién tién quyét néu trong hd so mai thau bao gom:

— Nha dau tu khéng ¢6 tén trong danh sich mua hé so mi thau;

— Pon du thiu khong hop 1é nhu: khéng duoc dién day di theo mau don
trong hod so moi thau; khéng ¢ chir ky cla ngum dai dién hop phép ciia nha dau
tu theo yéu cdu clia hd so mdi thau. Dbi véi nha dau tu lién danh, don du thau
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phai do dai dién hgp phap cua timg thanh vién lién danh ky, trr truong hop
trong van ban thoa thuén lién danh ¢d quy dinh cac thanh vién thoa thudn cho
thanh vién dung diu lién danh ky don dy thau;

— Nha dau tu khong dam bao didu kién tham du thau theo quy dinh tai
Muc VI Phan thtr nhat cua Thong tu nay;

— Khéng ¢o6 bao dam du thiu hoiic ¢6 nhung khéng hop 1é nhu: co gia tri
thap hon, khéng dang déng tién va hinh thire bao dam theo quy dinh; thoi gian
hi¢u luc khong ding hodc ngan hon, khéng ndp theo dia chi va thoi gian quy
dinh trong hé so mai thau;

— Khéng ¢6 ban gde ho so du théu;
— Hiéu hee hd so du thau khong bao dam theo quy dinh trong ho so moi thau;

— Nha dau tu ¢6 1én trong hai hodc nhiéu ho so dyu thau voi tu cach dic
1ap hodc la thanh vién trong lién danh;

— (ac diéu kién tién quyét khac co tinh dac thi cua du an.

b) Pdi vdi truong hop chi dinh thdu, hé so yéu cau bao gom mét sb diéu
kién 1ién quyét néu trén sao cho phi hop véi tinh chét, diu kién ctia timg du an.

3. Tham dinh va phé duyét hd so moi thau, hd so yéu ciu

a) Trén co so hé so mdi thau, hd so yéu cau do Bén moi thau dé xuat, co
quan, t6 chitc tham dinh c6 trach nhi¢m lap bao céo thim dinb trinh ngudi ¢6 thim
quyén hodc ngudi duoc uy quyén xem xét, phé duyét bang van ban.

b) Nguoi ¢o tham quyén hodc ngudi duge uy quyén phé duyét ho so moi
thau hodc hé so yéu cdu cin cir vin ban tham dinh eta o quan, t6 chirc thim dinh.,

4. Moi thau

Bén moi thau dang tai thong bao moi thdu (tiéng Viét dbi v6i ddu thau
trong nuoc; tiéng Viét va tiéng Anh ddi véi dau thau qudc té) trén Bao Déu thau
dé nha du tu ¢6 nhu cau tham gia du thdu. Pdng thoi, Bén moi thdu gui thu
motl thau dén nha dau tu trong danh sach dang ky tham gia. H6 so moi thau, hd
50 yéu cau chi duge phat hanh t5i thiéu sau 10 ngay (déi véi ddu thau) 5 ngay
(dbi voi chi dinh thau) ké tur ngay dau tién dang tai théng bao mai thiu hojc g
thu moi thau (d6i véi chi dinh thau).

IV. T6 chirc lra chon nha dau tu
1. Phat hanh hé so moi thau, ho so yéu cau

a) Bén maoi thau ban hd so moi thiu, ho so yéu cdu ké tur ngay phat hanh
dau tién den trude thoi diém déng thau theo quy dinh trong hé so moi thau, hd
s0 yéu ciu. Doi voi nha dau tu lién danh thi chi can dai dién dén mua hd so moi
thau, hé <o yéu cau.

b) Sau khi phat hanh ho so moi thau, hé so yéu cau néu céan thiét phai sira
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dbi, bd sung, Bén moi thau phat hanh van ban sua déi, bb sung, dén nha dau tu
da nhan hé so moi thdu, hd so yéu cau. Néi dung stra déi, bd sung ho so moi
thau, hd so yéu cau phai duogc ngudi phé duyét hd so moi thau, hd so yéu ciu
théng qua trude khi phat hanh cho nha dau tu,

2. Lam rd ho so moi thau, ho so yéu cdu
a) T chire hdi nghj trao doi dé lam rd hd so moi thau, hd so veéu ciu:

Sau khi phat hanh hd so moi thau, hd so yéu cau, Bén moi thau t6 chirc
hoi nghi dé moi nha ddu tur dén trao ddi, giai thich, lam ro nhimg ndi dung ma
nha déu tu chua rd vé hd so moi thau, hd so yéu cu. Viée trao déi, lam r6 tai
hoi nghi phai duge Bén moi thiu lam thanh bién ban va phat hanh cho nha dau
tu ¢6 mat cling nhu nha du tu véng mit tal hoi nghi. Van ban giai thich, lam ro
duoc col nhu mot ph'fm cua ho so moi thau, hd so yéu cau dé nha dau tu co du
can ¢ 14p hd so du thau, hd so dé xuit.

b) Giri van ban dé nghi lam ré ho so moi thau, ho so yéu clu

Trong qua trinh chuan bi h so dy thau, hd so dé xult, vao bat ¢ thoi
diém nao, nha dau tu c6 quyén dé nghi bang vin ban déi véi Bén mai thau dé
giai thich cac ndi dung ma nha du tur chua rd cta hd so moi thau, ho SO yéu
cau. Van ban giai thich, 1am rd ctia Bén mdi thau phai duge g cho tat ¢i nha
dau tu da nhin hd so moi thdu, hd so yéu ciu va van ban dé duogce coi ja mot
phén cta hd so moi thau, hd so yéu clu.

3. Chuén bj va ndp hd so du thau, hd so dé xudt

a) Nha dau tu ¢6 trach nhiém nghién ctru hé so moi thiu, hd so yéu cau dé
chuén bi hd so du thau, hd so dé xult theo quy dinh.

b) Nha dau tr ¢6 trach nhigm nép hd so du thau, hd so de xudt theo thoi
gian va dia diém quy dinh trong hd so moi thau, hd so yéu cau. Doi voi cée hd
so du thdu dugc ndp sau thoi diem dong thau vi bit ctr ly do gl déu duge coi la
khong hop 1€ va khong duge mo dé danh g gid; trong trudong hop do, Bén moi thau
tra lai ho so theo nguyén trang cho nha dau tu tai dia diém nhan hd so clia Bén
méi thau.

¢) Nha déu tu ¢d quyén rat, stta dbi hodc thay thé hd so du thau, hd so dé
xuét sau khi di nép nhung phai duoc thue hién bing vin ban va Bén méi thau
nhan duge trude thisi diém déng thiu.

P A n 5 1 . .r A A A A A
V. Tiép nhin, mé va danh gia ho so dy thiu, ho so dé xuat

1. Ti€p nhan va mo ho so dy thau, ho so dé xuat:

a) Ho so du thau, hd so dé xudt ndp theo quy dinh s& duoc Bén moi thiu
tiép nhan va quan ly theo ché do ho so “mat”.

b) M& hd so du thau, hé so dé xuit (t0i hd so dé xudt ky thuat)

Ngay sau khi déng thiu, Bén mdi thau tién hanh md céng khai hd so dy
thau, ho so dé xuat (vé k¥ thuat) véi sy ching kién ctia nha dau tu tham duy, dai
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dién cac co quan ¢o lién quan dugc moi tham dur.
Viéc mo thau dugce tién hanh theo thu tu chit céi tén cua nha dau tu nop
ho so du thau va phai duge ghi bién ban. Noi dung bién ban md thau bao gom:
— S lugng nha dau ‘tu dang ky tham gia va s6 lwong nha dau tu da mua
ho6 so moi thiu, ho so yéu ciu;

Tén nha dau tu da nép ho so du thau, ho so de xuat;

S5 luong ban chinh, ban chup hé so dur thiu, hé so dé xud;

Thoi gian ¢6 hiéu luc cua hd so du thau, ho so dé xuat;

Van ban dé nghi stra 461, bo sung ho so du thau, hd so dé xuat (néu co);

(ac nd1 dung khac néu cén thiét.

Bién ban md théu phai duge giri dén tit ca nha dau tu da nop ho so du
thau, ho so dé xuat khong phu thude vao viée ho ¢6 tham du hay khong tham du
1& mo thau.

2. Dianh gia ho so du thau, hd so dé xuat (vé mat k¥ thudt):

T4 chuyén gia ddu thdu chiu trach nhiém dénh gia hé so du thau, hé so dé
xudt (ve mat k¥ thudt) theo tiéu chuin danh gia néu trong, hd so mdi thau, hd so
yéu cau. Trong qua trinh danh gia khong duoc sira di, bb sung tiéu chudn danh
gia. Trinh tu danh gia nhu sau:

a) P)anh gia so bd

Viée danh gia so bd nhidm kiém tra tinh ddy du cta ho so du thiu, hd so
dé xuét theo yéu cau cua hd so méi thau, ho S0 yeu cau dé loai bo hé so du thau,
hé so dé xudt khong hop 1€, khong dap ing vé madt phap ly va vi pham diéu kién
tién quyét néu trong hé so méi thau, hd so yéu cu. Trinh tu danh gia nhu sau:

Kiém tra so bd hd so du thiu, hé so dé xuit: néu nha diu tu vi pham
mot trong cac di€u kién ti€n quyét néu trong hd so moi thaw, ho so yéu ciu thi s&
bi loai va khéng dugc xem xét, danh gia ¢ céc buéde tiép theo:

— Danh gia nang lyc, kinh nghiém ctia nha dau tu theo tiéu chuan danh gia
néu tr ong hé so mai thau, hd so véu cau. Nha déu tu duoe danh gia dat yéu chu vé
nang luc, kinh nghiém s& duge chuyén sang dinh gia chi tiét vé mat k§ thuat.

Ho so du thdu, ho so dé xuat duec danh gia dap Ung tai budce danh gia so
bd sé duge chuyén sang danh gia chi tiét vé mat k¥ thuat.

b) Panh gia chi tiét vé mat ky thuat

T6 chuyén gia dau thau chiu trach nhiém danh gia chi tiét vé mat ky thuét
dol vol hd so du thau, ho so dé xuadt theo tiéu chuan danh gia néu trong ho so
mo1 thau, ho so véu cau,

Nha dau tr duge danh gia dat vé mat k¥ thuat s€ duge Bén mai thau phé duyét
danh sach va duge chuyén sang budc mo ho so dé xuat vé mat tai chinh dé danh gia.
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3. M¢& va danh gia hé so dé xuat vé mét tai chinh

a) Nha dau tu c6 ho so du thiu duoc danh gia dap ung yéu cau vé mit ky
thuét s€ duge danh gia vé tai chinh. Viéc mo hé so dé& xuét vé& mat tai chinh phai
duoc tién hanh céng khai sau khi c6 quy ét dinh phé duyét danh sach nha dau tu
dap ang yéu ciu vé mit ky thuét cua Bén mdi thdu véi su chimg kién ctia nha
diu tu dap Gmg yéu cdu vé mat ky thuat va dai dién co quan lién quan. Pbi véi
cac nha dau tu khong dat yéu céu vé mit k§ thuét cling phai dugc moi tham du
1& m& hd so dé xudt vé mat tai chinh cua cac nha dau tu dap tmg yéu cau vé mat
ky thuat; Bén moi thdu hoan tra d& xudt vé& mit tai chinh cho nha dau tu khéng
dat yéu cau vé mit k¥ thuat.

b) Viée ma hd so d& xuat vé mit tai chinh dugce tién hanh theo thir e chir
céi tén clia nha déu tu vuot qua bude danh pia vé mit ky thuat va phai dugce ghi
bién ban. Noi dung bién ban mad dé xudt vé mit tai chinh bao gdm:

— 8 luong nha dau tu da duge mo hd so du thau, hd so dé xut (vé mat
kv thudt) va so6 lugng nha dau tir dat yéu cau ve mat k¥ thuat;

— S0 lugng ban chinh, ban chup ho so d¢ xuat tai chinh;
~ Thoi gian ¢6 hiéu Juc cia ho so dé xuat tai chinh;
- Toéng mic dau tu do nha dau tu dé xuat;

— Thu chao tang gia (neu c6). Thu chéo ting gia chi hgp 1€ khi duge mo
dong thoi véi thoi diém md hd so d& xuét vé mit tai chinh.

— Céc ndi dung khéc néu can thiét.

Bién ban mé ho so de xult v& mit tai chinh phai dugc giri dén tht ca nha
dau tr vuot qua danh gia vé k¥ thuat, khong phy thudc vao sir 6 mét hay vang
mit ctia nha dau tu tai 1& mé thau.

¢) Panh gi4 vé& mit i chinh
T4 chuyén gia ¢6 trach nhiém danh gia vé mat tai chinh theo dung tiéu
chuan danh gia néu trong ho so mdi thiu, hd so yéu cau.

4. Lam rd ho so du théu hd so dé xuat:

a) Déi véi trudng hop dau thau: Trong qua trinh danh gia hé so du thau,
T4 chuyén gla diu thiu c6 thé dé nghi Bén mai thiu yéu ciu nha dau tu lam 1o
théng qua viéce gt vin ban dé nghi 1am rd hodc moi nha dau tu truc tidp dén
trao d6i, lam rd hd so du thau. Viée trao déi, lam rd phéi dugc ghi thanh bién
ban va duoc coi la mét phan clia hd so du thau. Trong qua trinh lam r3, Bén moi
thau khéng duge chdp nhan viéc nha dau tw thay d6i dé xuat tai chinh (ké ca thur
chao ting gia); nha dau tu khéng duge tur ¥ bd sung hd so du thau da ndp, trir
cac tal li¢u theo yéu ciu cua Bén moi thdu. Viée lam 18 khdng dugc lam thay
doi ban chit ctia hd so du thau da nop.

b) Déi véi truong hop chi dinh thau: Trong qua trinh danh gia hd so dé
xudt, Bén moi thdu co thé goi van ban hodc moi truc tiép nha dau tu duge dé
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nghi chi dinh dén trao ddi, lam 13 ndi dung clia ho so dé xuat. Nha dau tu ¢6 thé
bd sung cac tai li¢u nham hoan thién hd so dé xudt song phai bao dam tinh trung
thuc vé théng tin: truong hop nha diu tr khai béo sai su that vé ‘néang lyuc, kinh
nghiém cua minh s& phai bi xu ly theo quy dinh cta phap ludt vé ddu thau, dau
tu. Nha dau tu khong duoc stra dbi, bd sung dé xuit vé& mat tai chinh ctia minh
nhung dugc chao thu tang gia.

5. Nguyén tac xét duyét dé lya chon nha dau tu

Nha déu tu duoce dé nghi lya chon khi dép img day du céc diéu kién sau day:

a) Cé ho so du thau hodc ho so dé xuat hop 1€;

b) Bugce danh gia la dap tng yéu ciu vé ning luc, kinh nghiém;

¢} Puoc danh gia dat yéu ciu vé mjt ky thuat;

d) Co tonL e ddu tu (A) khong thap hon gid san duoc duyét trong hé so
moi thau hodc hé so yéu cdu va co hidu qua dau tu (B) 16n nhat truong hop khong

¢6 nha dau tr nao dé xudt hd tro ngan sach thi nha du tu ¢6 tong mirc dau tu (A)
khong thip hon gi4 san va 1én nhét s& duoce kién nghi lua chon.

VL. Thim dinh, phé duyét két qua la chon nha diu te

|. Can o t trinh vé két qua lua chon nha dau tu cua Bén moi thiu, co
quan, t& chire thim dinh chiu trach nhiém thim dinh va lap béo co thém dinh két
qua lya chon nha dau tu theo cac ndi dung: Co s& phap 1y, qua trinh t6 chirc thuc
hién, két qua danh gia, thong nhét hay khéng théng nhat {néu o 1y do) vai dé xuét
cua Bén mai thau. Vige tham dinh khéng phai 14 danh gi4 lai hé so dy thau, hé so
dé xuat. Co quan, t6 chirc, ca nhan true tiép tham dinh phai bao dam khach quan,
trung thue trong qua trinh thim dinh va duoe bao luu y kién cta minh.

2. Phé duyét két qua lua chon nha dau tu

Céan cu to trinh cia Bén mot thau, bao cdo tham dinh cua co quan, t6 chirc
tham dinh, nguol ¢o thim quyén hodic ngudi duoc uy quyun phé duyét két qua
lya chon nha dau tu. Van ban phé duyét phai bao gom cac ndi dung sau day:

a) Tén du an va dia diém thue hién:

b) Tén nha diu tu duge lua chon;

¢) Tong murc ~d:?lu tu, quy mo, tiéu chuan ky thuat ciia dy an va gia trj dén
bu, giai toa; gia tri ho trg ngén sach (néu co);

d) Thoi gian trién khai lap va hoan thanh du an;

d) Thoi gian tién hanh dam phan hop dong va tén co quan duge giao trach

nhiém ky két hop dong thue hién déu tu du n véi nha dau tu sau khi két thic dam
phan;

e) Thiri han khéi ¢dng, hoan thanh, dua du an vao hoat ddng, chuyén giao
cong trinh {(néu co);
g} Cac ndi dung khac néu co.



-18-

VIL Théng bao két qua lya chon nha diu tw

Sau khi c¢6 quyét dinh phé duyét clia nguoi c6 thim quyén hodc ngudi
duoc uy quyén, Bén moi thau thuc hién viée théng bdo két qua lya chon nha dAu
tu nhu sau:

a) Gui vin ban théng bio ti cac nha dau tu tham gia, ridng nha dau tu
duoc lua chon con phai gii ké hoach dam phan hop dong chi tiét;

b) Guri théng tin vé két qua lya chon nha ddu tu dé dang tai céng khai trén
Bao Béu thiu trong vong 10 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét.

’ Phi"illl thit tu ) '
PAM PHAN , KY KET HQP DONG THUC HIEN DAU TU DU AN

I. Nguyén tic dam phan hop dong

Viéc dam phan hop dong thue hién dau tu dur 4n phai bao dam cac nguyén
tac co ban sau:

1. Viéc dam phan phai bao dam tudn thu thoi gian dam phan quy dinh trong
hé so moi thau, hd so yéu ciu; truong hop nha dau tu ¢b tinh kéo dai qua thai han
quy dinh, Bén moi thiu bao cdo ngudi c6 thAm quyén huy két qua di phé duyét
trude d6 dé lua chon nha dau tu xép hang tiép theo hodc nha du tu khac (déi véi
chi dinh thau); trong trudng hop d6, nha dau tu bj tich thu bao dam duyr thau;

2. Trong qua trinh dam phan, nha dau tu duoc lua chon khéng dugc giam
tong muirc dau tu da dé xuat, khong duoc giam mire dén bu, giai toa, khong duoc
giam murc ho tro ngan sach (néu da de xuat);

3. Khong dam phan cée ndi dung di duge quy dinh rd trong hé so mol thau,
ho so yéu cau va duge nha dau tu chao thau trong hd so du thau, hd so dé xuit;

4. Trong hop dbng phai ¢6 didu khoan rang budc dbi v6i nha dau tu vé sb tién
cam két hd tro cho Nha nude trong hd so du thau, hd so dé xudt hoic sb tién hd tro bd
sung cho Nha nude trong trudng hop co didu chinh quy hoach xy dung ty 1¢ 1/2000
theo hudng ting hé s6 sir dung dat hodc tang dién tich sir (dung c6ng trinh xdy dung
khi duge co quan nha nuée co tham quyen chép thuén didu chinh. Sé tién hd tro bd
sung ma nha dau ur phai thye hi¢n do diéu chinh quy hoach dugc x4c dinh theo ty &
gitta s5 tién cam két hd trg ban dau trong ho so dur thiu, hd so d& xudt véi dién tich
x4y dung ban dau nhan véi dién tich x4y dung gia tang do didu chinh quy hoach.

II. Quy trinh t6 chitc dam phan hop dong
1. Chuéan bi dam phan.

2. Té chire dam phan.

3. Trinh duyét va phé duyét két qua dam phan.
4. Ky két hop ddng thue hién diu tu dy an.
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1. Chuén bi dam phan

I. Té chuyén gia dau thau c¢o trach nhiém dam phan hop dong véi nha dau
tu duogc lua chon.

2. Chuan bi ké hoach va ndi dung dam phan

~ &) Ciin cr céc yéu cau cta hd so moi thau, hd so yéu ciu va ho so duyr
thau, hd so dé xuat cta nha dau tu, két qua [ua chon nha dau tu duge duyét, To
chuyén gia du thiu chuan bi ké hoach chi tiét va cac ndi dung dam phan trinh
Bén moi thiu phé duyét dé gui cho nha dau tu chuin bi.

b) Khi nhdn dugc van ban thoéng bao dugc lya chon vao dam phan va ké
hoach dam phan chi tiét, nha dau tu phai gui van ban thong bao cho Bén moi
thiu da nhdn duge van ban do va chip thuén vao dam phan. Trudng hop trong
thér gian tdi da 30 ngay, nha dau tu khong giri vin ban thong bao va khong chap
thuan vao dam phan theo ké hoach ctia Bén m&i thiu ma khong c¢6 ly do chinh
dang, Bén mdi thiu c¢é quyén tich thu bao dam du thau va bao cdo ngudi ¢o
thdim quyén huy két qua lua chon nha dau tu néi trén.

IV. Té chirc dam phan

1. T6 chuvén gia du thiu moi nha dau tr dén dam phan theo ké hoach va
dia diém néu trong ké hoach dam phan da dugc giri trude cho nha dau tu,
. Trong qua trinh dam phan, cac ndi dung théng nhét déu phai dugc ghi
Vao blen ban va dugc hai bén ky xac nhéin. Trong qua trinh dam phan, néu cé
cac noi dung chua thong nhét hoac phat sinh cac néi dung moi nim ngoai hé so
moi thau, ho so yéu cau, hd S0 du thdu, hé so dé xudt ma co loi cho Nha nuoc
thi To chuyén gla dau thau can dua ra phuong an gidi quyu: va phai bao cao Bén
moi thau xem xét, quyet dinh; truomg hop vuot qua tham quyén, Bén moi thau
phai béo cio ngudi co thdm quyén xem xét, quyét dinh.

V. Trinh duyét va phé duyét két qua dam phan

Sau khi dam phén thanh cong v6i nha dau tu, T chuyén gia dau thau
trinh két qua dé Bén moi thau phé duyé ¢t hoac trinh phé duyét theo quy dinh.
Thoi gian phé duyét két qua dam phan t6i da 1a 15 ngay Truong hop dam phan
khong thanh, T6 chuyén gia diu thau bdo cao Bén moi thiu wrinh ngudi cd thim
quyén huy ket qua lya chon nha diu tu trude do va kién nghi phé duyét chon
nha dau tu xép hang tidp theo dé moi vao dam phan.

V1. Ky két hop dong thie hién dau tw dy an

Can ot két qua dam phan dugc ngudi ¢o tham quyen phé duyét, co quan dugc
giao trach nhiém ky két hop dbng moi nha dau tu dén dé hoan thién hop dong. Sau
khi théng nhét, hai bén tién hanh ky két hop dong theo quy dinh.
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) Ph?m thir nam
TO CHUC THUC HIEN

1. Huéng din thi hanh

1. Viée xtt Iy tinh hudng, kién nghj va giai quyét kién nghi, x Iy vi pham
phép ludt trong dau thau dugc van dung céc quy dinh hién hanh tuong mg cua
phap luat vé dau thau.

2. Trong qua trinh thuc hién Thong tu nay neu ¢ vudng mic, dé nghi cdc
B6 nganh, dja phuong va doanh nghiép gii ¥ kién vé Bo Ké hoach va Dau tur dé
kip thoi xem x¢t, xu ly. Truong hop Bén moi thiu dua ra nhiing nguyén tic xét
chon nha dau tu (bao gbm ca cong thirc tinh hidu qua kinh te) khac vé huong
dan tai Théong tur nay nhung bao dam lya chon duoc nha dau tu mang 1a1 hiéu
qua cao nhét cho Nha nudc thi Bén moi thau dugc ap dung cac nguyén tac do;
trong truong hop nay, Bén mai thdu cén gui hd so moi thau, hd so yéu cau vé
Bo K& hoach va Pau tu dé theo dbi va quan 1y.

3. Sau khi lya chon duoc nha dau tu theo quy dinh clia Théng tu nay, cac
tht tuc lién quan dén dau tu, xay dung va cac thu tuc khac thyc hién theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu, xdy dung va phap luit c¢é lién quan.

IL. Hi&u lwc thi hanh
Thong tu niy ¢6 hiéu lue thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky ban hanh./, gtz

Noi nhgn:
- Cac bg, co quan ngang bd, co quan thude CP;
- HDND, UBND céc tinh, TP tryc thudc TW,
- Vin phong T'W va cic Ban cia Pang;
- Vin phong Cha tich nude;
- Hoi ddng Dan tdc va cac UB cua Quéc hoi;
- Van phong Quéc hdi;
- Vin phong Chinh phu;
- Tda an nhan dan ti cao;
- Vién Kiém sat nhan dan t6i cao,
- Kiém toan Nha nudce;
-Co quan Trung uong ciia cic doan thé;
- Hoc vién Chinh tri- Hanh chinh Quéc gia;
- Céc Tép doan kinh té, Téng cong ty 91;
~ Website Chinh phu, Céng bdo Chinh phu
- S& KH&DT céc tinh, th'&nh phé:
- Cac don v thuéic BG;
- Luu: VT, QLDT. Trg 345

BQ TRUONG

" V& Hong Phitc
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PHU LUC

dng din lip ho so moi thau, ho so yéu cau

¢ 1 56:08 /2009/TT-BKH, ngay/fé' thang 4 nam 2009
ciia Bo Ké hoach va Dau tir)

PHAN I. YEU CAU VE THU TUC LUA CHON NHA DPAU TU
Chuong I. Cl1I DAN PO1 VOI NHA DAU TU

[. CHI DAN NHA DAU TU

A. Téng quat

B. Chuin bj hé so du thau, hd so dé xuit

C. Nap hé so du thau

D. M¢ thiu va dénh gia hd so du thau, hé so dé xuat

E. Xét duyét nha dau tu duoc lua chon

II. BANG DU LIEU

Bang dir liéu bao gom cac nodi dung thong tin chi tiét cua du an theo mot so
muc tuong ang trong Phan Chi dan d61 voi nha dau tu.

T1L. TI:U CHUAN DANH GIA

Tiéu chuan danh gid dugc xay dung theo hudng dan tai khoan 2 Muyc 111 Phan thit ba
ctia Théng ti nay. Truong hop Bén moi thiu dira ra tiéu chudn danh gia hop Iy hon, thuan
lo1 hon so vt Thdng tr nay nham lra chon diroe nha dau tr mang lai hi€u qua t6i wru cho
Nha nuge thi Bén moi thau cAn giri hd so moi thiu, hd so yéu cau vé Bo Ké hoach va Dau
fr dé tong hop, theo ddi.

IV. BIEU MAU DU THAU

Chirong II. YEU CAU CUA DU AN

[. PHAM VI DAU TU CUA DU AN

I1. TIEN DO THUC HIEN AU TU DU AN

I CAC CHI TIEU YEU CAU CUA DU AN VA BAN DO KHU AT, QUY
DAT CUA DUJ AN

PHAN 2. YEU CAU VE HGP PONG THUC HIEN PAU TU DU’ AN
1. PIEU KIEN CHUNG CUA HOP DONG

I1. PIEU KIEN CU THE CUA HOP DONG

II. BIEU MAU VE HCOP PONG



